Instapklare

jaren 30 eengezinswoning

met 5 kamers! MAKELAARDI)

www.wijmakelaardij.nl
info@wijmakelaardij.nl
telefoon 030 271 00 04

VBO @ MAKELAAR

Gerard Noodstraat 35
In Utrecht
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De woning

Deze sfeervolle jaren ‘30 woning met 5 kamers is
gelegen in een rustige straat in de populaire buurt
Tuinwijk. De woning heeft een ruime woonkamer met
een hoek opgestelde keuken en een diepe tuin met vrij
uitzicht. Op de eerste verdieping bevinden zich 3
slaapkamers en een moderne badkamer. De tweede
verdieping heeft een zeer royale slaapkamer, ruimte
voor wasopstelling, een hoog plafond en voldoende
bergruimte. De tuin beschikt over een vrijstaande houten
schuur en een achterom. Door de diepte kun je de hele
dag door van de zon genieten!

De huidige eigenaren hebben altijd met veel zorg de
woning bijgehouden en hebben recent de badkamer en
keuken vernieuwd en 6 zonnepanelen laten plaatsen. De
woning is dan ook instapklaar voor een nieuwe eigenaar.

Woning met

karakteristieke en
originele details

Tuinwijk

Tuinwijk is één van de meest aantrekkelijke woonwijken
in Utrecht. De wijk is ruim opgezet met veel
groenvoorzieningen; een fijne plek voor kinderen om op
te groeien. Diverse winkels waaronder een Albert Heijn
(van ma t/m zo geopend), Brasserie Noort, eetcafé
Guusjes, trendy bar/restaurant Badhuis, basisscholen,
créches, naschoolse opvang, het Majoor
Bosshardtplantsoen (met speeltuin en bibliotheek) en
natuurlijk het Griftpark (met restaurant, kinderboerderij
en speeltuin), het is allemaal te vinden in de directe
omgeving. Bovendien bent u op de fiets in 5 minuten in
het oude stadscentrum van Utrecht. De wijk is prima
bereikbaar met openbaar vervoer en de aansluiting op
diverse snelwegen is aan deze kant van Utrecht
uitstekend.

Vraagprijs: € 700.000,- k.k.

Bijzonderheden

Bouwjaar
Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Inhoud

Aantal kamers

Aantal slaapkamers
Isolatie

Verwarming & warm water
Voorzieningen
Energielabel

Oplevering

MAKELAARDIJ




Entree
Glas in lood voordeur. Hal, compleet met ruimte voor garderobe. Toegang tot de gezellige woonkamer,
een toiletruimte en extra opbergruimte door middel van een trapkast met meterkast.
Trap naar de eerste verdieping.

Woonkamer
Aan de voorzijde is er een heerlijk
zitgedeelte met veel licht door het
grote raam.

Aan de achterzijde openslaande
deuren (met glas en lood) naar de
tuin. Aansluitend de open keuken.







Open keuken ‘ Badkamer

Eigentijdse badkamer met hoek inloopdouche, dubbele wastafel, designradiator en wandcloset.

De open en moderne keuken in
hoekopstelling, voorzien van
diverse inbouwapparatuur zoals
een 5-pits gasfornuis met
afzuigkap, oven, vaatwasser,
quooker en een
koel- vriescombinatie.




Overloop
met toegang tot 3 slaapkamers en de badkamer.

MEETEN
Ruime slaapkamer aan de achterkant gelegen,
met toegang tot het balkon. Ingebouwde
ruime en moderne kledingkast.

Kleine slaapkamer
Slaapkamer aan de voorzijde.



; Overloop
Slaapkamer R Natuurlijk daglicht door het Velux dakraam. Opstelling voor de wasmachine en toegang tot de 4¢

Ruime slaapkamer aan de voorzijde met slaapkamer.
grote raampartij.




NEEET

Ruime multifunctionele kamer met
voldoende bergruimte en hoog plafo
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Tuin
Ruime mooi aangelegde tuin diepe tuin met een vrijstaande
uten schuur(met sedumdak) en een achterom.



Begane grond
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Eerste verdieping
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Lijst van zaken

Ingevuld door verkoper(s)
Blijft Gaat Kan worden

achte mee overgenom N.v.t.

Begane grond en tuin -

Interieur

Verlichting, te weten:
“ ! > — Inbouwspots/dimmers
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
— Losse (hang)lampen
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(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kast (inbouw) ouderslaapkamer
— Wandplank keuken
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails
— Gordijnen
— Overgordijnen
— Vitrages
— Rolgordijnen
— Lamellen
— Jaloezieén
v — (Losse) horren/rolhorren
— Plissé gordijnen
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agim Vloerdecoratie, te weten:

— Vloerbedekking

< —  Parketvloer

S — Houten vioer(delen)
— Laminaat

— Plavuizen
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(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
- (Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking
e Sm————— Overige, te weten:
— Spiegelwanden
— Schilderij ophangsysteem
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Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad
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— Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

— Spiegel met lampje erboven

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
— Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
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Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O K d l k
Waterslot wasautomaat O O O a aStra e aart
Zonnepanelen O O O Gemeente Lauwerecht, 521 sectie C, nummer 6234
Oplaadpunt elektrische auto O O O Perceeloppervlakte 106m?
oo 0 ——
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
— O O O
— O O O
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Gerrit Jan van der Sluijs Kyras Dimitopoulos

Makelaar Makelaar
gj@wijmakelaardij.nl kyras@wijmakelaardij.nl
06 - 20 39 30 14 06 - 196793 88

Arnoud Jonkers Lieke Gorter & Moniek Pouls
Makelaar Office Managers
arnoud@wijmakelaardij.nl info@wijmakelaardij.nl

06 - 2390 29 86 030 - 271 00 04
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Notities



Algemene informatie

Indien u overeenstemming bereikt over de koopsom, opleverdatum en overige voorwaarden, wordt een koopakte
opgesteld waarin de gemaakte afspraken worden vastgeiegd.

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als beide partijen een
schriftelijke koopovereenkomst hebben ondertekend. Deze overeenkomst komt tot stand onder de opschortende
voorwaarde dat beide partijen deze overeenkomst ondertekenen. De koopovereenkomst wordt opgemaakt
volgens het standaard model koopovereenkomst door Wij Makelaardij of door de aangewezen notaris.

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper, komen partijen overeen dat koper verplicht
wordt een waarborgsom te storten ter grootte van 10% van de koopsom. Deze waarborgsom dient binnen 7
weken na het overeenkomen op de derdengeldrekening van de notaris te zijn bijgeschreven. In plaats van een
waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie doen stellen, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is en afgegeven door een erkende in Nederland gevestigde bankinstelling.

Alle baten, lasten en eventueel verschuldigde canons en dergelijke komen voor rekening van koper met ingang
van de datum van de feitelijke levering (transportdatum). De lopende baten, lasten en dergelijke, met
uitzondering van de onroerende zaak belasting wegens feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden
verrekend.

De notaris wordt betaald door koper, dus is het gebruikelijk dat koper de notaris kiest, tenzij vooraf anders is
overeengekomen.

Bij (ver)koop van een woning komen de kosten van de eigendomsoverdracht voor rekening van koper. Deze
eenmalige kosten bestaan onder andere uit de overdrachtsbelasting (2% van de koopsom) en de notariskosten
en worden bij de notariéle overdracht van de woning (ook genoemd levering of transport) verrekend.

In de meeste gevallen wordt door koper een hypotheek afgesloten. Hiervoor wordt 6 weken opgenomen in de
koopovereenkomst. De geldverstrekker verlangt dat er voor het aangekochte woonhuis een taxatierapport wordt
overlegd. Dit rapport wordt door een onafhankelijke (niet bij de transactie betrokken) makelaar gemaakt. Deze
makelaar zal hiervoor taxatiekosten in rekening brengen. Alle kosten voor de financiering zijn fiscaal aftrekbaar.

Vanaf de dag dat de woning feitelijk aan u wordt overgedragen (sleuteloverdracht, vindt meestal plaats op
dezelfde dag als het notariéle transport), draagt u ook het risico van de woning. U moet dus zelf op tijd zorgen
voor een opstalverzekering voor de woning.

Huiseigenaren hebben de mogelijkheid zelf een energieleverancier te kiezen voor gas en elektra. In verband
hiermee verzoeken leveranciers nieuwe bewoners zich uiterlijk 3 weken voor de transportdatum bij hen te
melden. Doet u dit niet dan bestaat de kans dat uw nutsvoorzieningen worden afgesloten en dat later de
aansluitkosten bij u in rekening worden gebracht.

Algemene informatie

In het burgerlijk wetboek is vastgesteld dat verkoper informatieplicht heeft en koper onderzoeksplicht. Het
onderzoeksplicht voor koper houdt onder meer in dat koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling van de
staat van het onderhoud en of het object de eigenschappen bezit die voldoen aan de bestemming die de koper
ervoor heeft.

Vanaf 1 november 2021 dient bij verkoop of verhuur van woningen een energielabel aanwezig te zijn. Met het
energielabel krijgt de nieuwe gebruiker van een gebouw vooraf inzicht in het energiegebruik van het gebouw.
Bij verkoop of verhuur is een definitief label verplicht op straffe van een boete van maximaal 435 euro.

Zo kort mogelijk voor het transport zullen wij met koper nog een inspectie van het pand uitvoeren, waarbij
tevens de meterstanden van gas, water en elektra zullen worden genoteerd op de daarvoor bestemde
mutatieformulieren van de nutsbedrijven. Deze formulieren moeten door beide partijen, koper en verkoper, voor
akkoord worden ondertekend.

De gegevens in deze brochure kunnen afwijken van de werkelijke situatie. Alle informatie is met zorg
samengesteld en betrokken uit ons inziens betrouwbare bronnen. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen
wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. De aangeboden informatie is geheel vrijblijvend.

De tarieven zijn een percentage van de waarde in het economisch verkeer van uw onroerende zaak:

Woningen Percentage

Eigenarenheffing 0,08440%

Niet woningen Percentage

Eigenarenheffing 0,45160%

Gebruikersheffing 0,36470%

¢ eigenaar per aansluiting per jaar € 245,77
« eenpersoonshuishouden per perceel per jaar € 313,00
« meerpersoonshuishouden per perceel per jaar € 442,20

(bron: www.bghu.nl)

Hoewel deze brochure zorgvuldig is opgemaakt, kunnen aan de vermelde gegevens geen rechten worden ontleend.



Wij zeggen wat wij doen
en wij doen wat wij zeggen

Neem gerust contact met ons op voor een kennismaking!

wiji Wwij

VERKOPEN KOPEN

VERHUREN TAXEREN

Antonius Matthaeuslaan 19
3515 AN Utrecht
030-2710004

info@wijmakelaardij.nl



