
Instapklare 
hoekwoning met garage, 
energielabel A én 264m2

perceeloppervlakte! 

Koperslagersgilde 8
In Houten

www.wijmakelaardij.nl
info@wijmakelaardij.nl
telefoon 030 271 00 04



Vraagprijs €550.000,- k.k. 

Een sfeervol aangelegde 
en zonnige tuin met 

overkapping!

Het Gilde
Wonen in de wijk "Het Gilde" in Houten betekent 
genieten van een rustige, groene omgeving met alle 
voorzieningen dichtbij. Deze kindvriendelijke wijk heeft 
veel speelruimte en geen doorgaand verkeer, ideaal voor 
gezinnen.

De centrale ligging biedt diverse voordelen: 
winkelcentrum Het Rond en het NS-station Houten 
liggen op loopafstand, met een snelle treinverbinding 
naar Utrecht in slechts 8 minuten. De snelwegen A12 en 
A27 zijn eenvoudig bereikbaar, waardoor u snel in 
andere steden bent. Daarnaast heb je een snelle 
verbinding naar de Uithof, welke op 20 minuten 
fietsafstand ligt.   

Daarnaast grenst de wijk aan het Nieuwe Houtense Bos, 
perfect voor wandelen, fietsen en recreatie. "Het Gilde" 
combineert een groene, veilige woonomgeving met het 
gemak van stedelijke voorzieningen binnen handbereik.

De woning
Ben je op zoek naar een ruime en moderne hoekwoning 
met 4 slaapkamers, een eigen garage en riante tuin? 
Dan is dit de ideale woning voor jou! Deze woning aan 
de Koperslagergilde biedt alles wat je nodig hebt voor 
comfortabel wonen in de groene en kindvriendelijke 
wijk 'De Gilden' in Houten.

De tuin ligt op het Zuidoosten waardoor je er de hele 
dag van de zon kan genieten. Een extra plus is de 
overkapte buitenkeuken met moderne apparatuur en 
genoeg ruimte om gezellig te tafelen. 

De woning en de tuin zijn zeer goed onderhouden 
waardoor je er zo in kunt trekken. Graag laten wij u 
deze prachtige woning in deze gewilde wijk zien!

Bijzonderheden  

Bouwjaar     1982
Totale gebruiksoppervlakte  140 m2

Woonoppervlakte    116 m2

Overige inpandige ruimte  24 m2

Inhoud     395 m3

Perceeloppervlakte   264 m2

Aantal kamers     6
Aantal slaapkamers    4
Isolatie     volledig geïsoleerd (zie vragenlijst voor specificatie)
Verwarming & warm water  c.v.-ketel Avanta ace 35c (2022)
Voorzieningen    16 zonnepanelen, 2 Airco-units merk: Midea (2021), 
     garage + parkeren op eigen terrein, schuur &  
     overkapping (2021)
Schilderwerk buitenzijde  2024 
Energielabel     A
Oplevering    In overleg In overleg

Vraagprijs: € 610.000,- k.k.



Entree
De entree van de woning heeft een praktische
ruimte voor een garderobe en je vindt er de 

meterkast. Via de entree heb je toegang tot de 
keuken.

Keuken 
Deze strakke en ruime keuken is

voorzien van diverse inbouwapparatuur
zoals een inductiekookplaat, een 

Quooker, 2x combi-ovenmagnetron, 
vaatwasser en koel-vriescombinatie. 
Verder beschikt de keuken over heel 

veel kastruimte!



   

Via de elegante 
schuifdeuren heb je toegang 

tot de woonkamer!



Woonkamer 
De woonkamer is voorzien van een houten 

parketvloer en geeft uitzicht op de tuin. 
Door de grote raampartijen heb je veel natuurlijk 

lichtinval.



Tuin
In deze prachtige tuin op het zuidoosten kan je de hele 

dag genieten van de zon! De tuin is zeer goed 
onderhouden en heeft alle ruimte voor een borrel-

loungegedeelte! 



0 
Buitenkeuken 

In deze moderne buitenkeuken kan je zowel in de 
zomer als op regenachtige dagen heerlijk met vrienden 

tafelen! De keuken is voorzien van een groot fornuis
met afzuigkap, een terrasheater en koelkast. 

Terras + garage 
De garage grenst aan het ruime terras. Via 

deze deur krijg je toegang tot de schuur, die 
vervolgens toegang biedt tot de garage.



De perfecte tuin voor gezellige 
zomeravonden!

Overloop
Overloop met toegang tot de badkamer, drie 

slaapkamers en de trap naar de tweede 
verdieping. 

Hal + toilet 
Via de woonkamer kom je bij de hal met trap 

naar de tweede verdieping. Hier vind je ook het 
fraai afgewerkte toilet met wastafel.  



Slaapkamer 1
Deze slaapkamer met grote inbouwkast ligt 

aan de achterkant van het huis en is voorzien 
van een airco en een nette laminaat vloer. 

Slaapkamer 2
Deze kamer is een perfecte kinderkamer of 

werkkamer. Doordat je ramen aan twee kanten 
hebt, is het een hele lichte kamer. 



Slaapkamer 3
Een ruime werkkamer met groot dakraam voor 

voldoende daglicht en genoeg ruimte voor 
kasten. 

Badkamer 
De badkamer is voorzien van een toilet, 

wastafelmeubel, bad en douchecabine. Door 
het raam heb je hier natuurlijk licht en kan je 

goed ventileren. 



Overloop + extra kamer
Op de overloop op de tweede verdieping vind 
je de wasmachine-aansluiting en is er ruimte 

voor een droger. Via de overloop heb je 
toegang tot deze extra kamer en de 

slaapkamer.

Slaapkamer 4
Deze ruime kamer is voorzien van een wasbak 

en inbouwspots. Er is genoeg ruimte voor 
meerdere kasten en een tweepersoonsbed. Een 

hele fijne slaap- of logeerkamer!



 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Begane grond



Eerste verdieping Tweede verdieping



Lijst van zaken
Ingevuld door verkoper(s)



 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Kadastrale kaart
Gemeente Houten, sectie A, nummer 4986
Perceeloppervlakte 264m2

Wij zijn Wij Makelaardij

Gerrit Jan van der Sluijs Kyras Dimitopoulos
Makelaar Makelaar
gj@wijmakelaardij.nl kyras@wijmakelaardij.nl
06 – 20 39 30 14 06 – 19 67 93 88

Arnoud Jonkers Lieke Gorter & Moniek Pouls
Makelaar Office Managers
arnoud@wijmakelaardij.nl info@wijmakelaardij.nl
06 – 23 90 29 86 030 – 271 00 04



Indien u overeenstemming bereikt over de koopsom, opleverdatum en overige voorwaarden, wordt een koopakte 
opgesteld waarin de gemaakte afspraken worden vastgelegd.

Schriftelijke overeenkomst/koopovereenkomst
De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als beide partijen een 
schriftelijke koopovereenkomst hebben ondertekend. Deze overeenkomst komt tot stand onder de opschortende 
voorwaarde dat beide partijen deze overeenkomst ondertekenen. De koopovereenkomst wordt opgemaakt 
volgens het standaard model koopovereenkomst door Wij Makelaardij of door de aangewezen notaris.

Bankgarantie/waarborgsom
Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper, komen partijen overeen dat koper verplicht 
wordt een waarborgsom te storten ter grootte van 10% van de koopsom. Deze waarborgsom dient binnen 7 
weken na het overeenkomen op de derdengeldrekening van de notaris te zijn bijgeschreven. In plaats van een 
waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie doen stellen, mits deze bankgarantie 
onvoorwaardelijk is en afgegeven door een erkende in Nederland gevestigde bankinstelling.

Baten, lasten en verschuldigde canons
Alle baten, lasten en eventueel verschuldigde canons en dergelijke komen voor rekening van koper met ingang 
van de datum van de feitelijke levering (transportdatum). De lopende baten, lasten en dergelijke, met 
uitzondering van de onroerende zaak belasting wegens feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden 
verrekend.

Notaris
De notaris wordt betaald door koper, dus is het gebruikelijk dat koper de notaris kiest, tenzij vooraf anders is 
overeengekomen.

Kosten koper (k.k.)
Bij (ver)koop van een woning komen de kosten van de eigendomsoverdracht voor rekening van koper. Deze 
eenmalige kosten bestaan onder andere uit de overdrachtsbelasting (2% van de koopsom) en de notariskosten 
en worden bij de notariële overdracht van de woning (ook genoemd levering of transport) verrekend. 

Financiering
In de meeste gevallen wordt door koper een hypotheek afgesloten. Hiervoor wordt 6 weken opgenomen in de 
koopovereenkomst. De geldverstrekker verlangt dat er voor het aangekochte woonhuis een taxatierapport wordt 
overlegd. Dit rapport wordt door een onafhankelijke (niet bij de transactie betrokken) makelaar gemaakt. Deze 
makelaar zal hiervoor taxatiekosten in rekening brengen. Alle kosten voor de financiering zijn fiscaal aftrekbaar.

Verzekering
Vanaf de dag dat de woning feitelijk aan u wordt overgedragen (sleuteloverdracht, vindt meestal plaats op 
dezelfde dag als het notariële transport), draagt u ook het risico van de woning. U moet dus zelf op tijd zorgen 
voor een opstalverzekering voor de woning.

Nutsvoorzieningen
Huiseigenaren hebben de mogelijkheid zelf een energieleverancier te kiezen voor gas en elektra. In verband 
hiermee verzoeken leveranciers nieuwe bewoners zich uiterlijk 3 weken voor de transportdatum bij hen te 
melden. Doet u dit niet dan bestaat de kans dat uw nutsvoorzieningen worden afgesloten en dat later de 
aansluitkosten bij u in rekening worden gebracht.

Indien u overeenstemming bereikt over de koopsom, opleverdatum en overige

Algemene informatie
v
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Onderzoeksplicht 
In het burgerlijk wetboek is vastgesteld dat verkoper informatieplicht heeft en koper onderzoeksplicht. Het 
onderzoeksplicht voor koper houdt onder meer in dat koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling van de 
staat van het onderhoud en of het object de eigenschappen bezit die voldoen aan de bestemming die de koper 
ervoor heeft.

Energielabel
Vanaf 1 november 2021 dient bij verkoop of verhuur van woningen een energielabel aanwezig te zijn. Met het 
energielabel krijgt de nieuwe gebruiker van een gebouw vooraf inzicht in het energiegebruik van het gebouw. 
Bij verkoop of verhuur is een definitief label verplicht op straffe van een boete van maximaal 435 euro.

Inspectie
Zo kort mogelijk voor het transport zullen wij met koper nog een inspectie van het pand uitvoeren, waarbij 
tevens de meterstanden van gas, water en elektra zullen worden genoteerd op de daarvoor bestemde 
mutatieformulieren van de nutsbedrijven. Deze formulieren moeten door beide partijen, koper en verkoper, voor 
akkoord worden ondertekend.

Plattegronden/tekeningen/brochure
De gegevens in deze brochure kunnen afwijken van de werkelijke situatie. Alle informatie is met zorg 
samengesteld en betrokken uit ons inziens betrouwbare bronnen. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen 
wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. De aangeboden informatie is geheel vrijblijvend.

WOONLASTEN HOUTEN 2024 

Onroerende zaakbelasting (OZB)
De tarieven zijn een percentage van de waarde in het economisch verkeer van uw onroerende zaak:

Woningen   Percentage
Eigenarenheffing  0,0827% 

Niet woningen   Percentage
Eigenarenheffing  0,3819% 
Gebruikersheffing  0,2947%  

Rioolrechten
•  eigenaar per aansluiting per jaar €  290,72
  
Afvalstoffenheffing
•  eenpersoonshuishouden per perceel per jaar  €  297,96
•  meerpersoonshuishouden per perceel per jaar  €  403,08

(bron: www.bghu.nl)

Hoewel deze brochure zorgvuldig is opgemaakt, kunnen aan de vermelde gegevens geen rechten worden ontleend.

Algemene informatie 



Antonius Matthaeuslaan 19
3515 AN Utrecht
030 – 271 00 04

info@wijmakelaardij.nl 

Wij zeggen wat wij doen  
en wij doen wat wij zeggen 

 
Neem gerust contact met ons op voor een kennismaking! 


