De ideale gezinswoning met

ruime woonkamer, tuin en
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De woning

Ben je op zoek naar een ruime en charmante
tussenwoning met 5 kamers en een zonnige tuin? Dan is
dit de ideale woning voor jou! Deze woning aan de Van
Humboldtstraat 111 biedt alles wat je nodig hebt voor
comfortabel wonen als gezin in deze gewilde en
kindvriendelijke wijk, op fietsafstand van het centrum
van Utrecht.

De tuin ligt op het zuidoosten, waardoor je er de hele
dag van de zon kunt genieten. Een extra pluspunt is het
dakterras op de eerste etage.

Deze ruime en prettig ingedeelde woning is zeer goed
onderhouden en beschikt over zowel een moderne
keuken als twee nette badkamers.

Wij laten u graag deze prachtige woning in deze gewilde

wijk zien!

Een ruime tussenwoning
op loopafstand van het

griftpark!

Tuinwijk

Tuinwijk is een prachtige wijk in Utrecht. De wijk is van
alle gemakken voorzien: om de hoek, bij het Willem van
Noortplein, vind je naast de Albert Heijn en de bushalte
ook diverse speciaalzaken. In de buurt zijn er
verschillende leuke horecagelegenheden, zoals
restaurant Badhuis, eetcafé Bij Guusjes, koffiezaak
Rocking Chair en ijszaak Il Mulino. Ook kun je binnen
een paar minuten naar het Griftpark wandelen.

Daarnaast zijn er gezondheidscentra, sportscholen en
een bibliotheek in de directe omgeving. Binnen enkele
minuten fietsen sta je in het bruisende stadscentrum van
Utrecht, en er is een goede aansluiting op diverse
snelwegen.

Kindvriendelijk

Op loopafstand zijn er diverse voorzieningen, zoals
kinderdagverblijven, basisscholen en het Griftpark met
een kinderboerderij. Kortom, een wijk waar je kinderen
fijn kunnen opgroeien!

Vraagprijs:
Bijzonderheden

e Bouwjaar

e« Woonoppervlakte

e Externe bergruimte

e Inhoud

e Aantal kamers

e Aantal slaapkamers

e [solatie

e Verwarming & warm water
e Energielabel

e Oplevering
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Entree
De ruime entree van de woning biedt plaats voor
de garderobe en geeft toegang tot de woonkamer
met open woonkeuken, de trapkast en het toilet.
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Woonkamer
De lichte woonkamer met open keuken is extra ruim
doordat de woning is uitgebouwd, waardoor je zowel aan
de voor- als achterkant veel lichtinval hebt. De gehele
begane grond is voorzien van een houten vloer. Vanuit
de woonkamer is de tuin bereikbaar via dubbele deuren.




Eetkamer/Keuken
De ruime eetkamer staat in open
verbinding met de moderne keuken.
De ruimte is voorzien van een houten

parketvloer. De achtergevel bestaat
grotendeels uit glas, waardoor zowel
de woonkamer als de keuken en
eetkamer veel daglicht ontvangen.




In de uitbouw is een gezellig
barretje gemaakt met een
doorkijk naar de keuken, een
ideale plek voor een borrel

met visite of een kopje koffie
in de ochtendzon.
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De keuken
De luxe en moderne keuken is voorzien van een dik
hardstenen aanrechtblad, een 5-pits gasfornuis, een
grote afzuigkap, een koel-vriescombinatie, een
vaatwasser, een oven, een Quooker en veel
kastruimte. Vanuit de keuken is de tuin eveneens te
bereiken.




Hal en overloop \
De overloop op de eerste etage geeft toegang tot de \ Slaapkamer achterzijde

badkamer, drie slaapkamers en de inloopkast. De ruime slaapkamer aan de achterzijde biedt

toegang tot een groot en zonnig balkon op het
zuidoosten en de inloopkast.




Slaapkamer voorzijde
\ De slaapkamer aan de voorzijde is voorzien
AL van een laminaatvloer en een groot raam en
\ biedt toegang tot de inloopkast en de
overloop.
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3¢ slaapkamer en inloopkast
De derde slaapkamer wordt momenteel
gebruikt als kledingruimte. Tussen de twee
grote slaapkamers bevindt zich ook een
inloopkast.




Badkamer 1
De badkamer is voorzien van een grote

inloopdouche met regendouche, een
wastafelmeubel, een bad en een hangend toilet.

Zolderkamer/slaapkamer 4
Een ruime slaap- en werkkamer met grote
dakramen aan de voorkant en een
gevelbreed raamoppervlak aan de
achterkant. De ruimte is voorzien van een
laminaatvloer.




Toilet en badkamer
Op de tweede etage zijn ook een derde toilet

en een tweede badkamer met inloopdouche en
fontein aanwezig.




Via de openslaande deuren in de eetkamer of
de loopdeur in de keuken heb je toegang tot

een groene, zonnige tuin op het zuidoosten.
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Berging
Achterin de tuin bevindt zich een ruime berging

met elektra-aansluiting.




Begane grond
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Tweede verdieping
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Lijst van zaken

Ingevuld door verkoper(s)

T askarhal

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
Woning
Inferieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers =] ] m] ]
- Opb 8l = a [m| a
— Losse (hang)lampen =] ] m] a
- [m] a [m] ®
- [m] a O ®
(Losse) kasten, legplank te weten:
- Witte kast achterzijde eerste verdieping [m] a 55| a
- [m] a [m| ®
Raamd. i ing binnen, te weten:
—  Gordijnrails [ [=] ] =]
-  Gordijnen = a a a
—  Overgordijnen m] ] m] =
- \Vitrages [m] a [m] =
- Rolgordijnen = a O a
—  Lamellen [m] a O =
—  Jaloezieén [m] a [m] =
—  (Losse) horrenrolhorren m] ] m] =
- [m] a [m] ®
= [m] a O ®
Vicerdecoratie, te weten:
—  Vlcerbedekking = O O O
—  Parketvioer [m] a O ®
—  Houten vicer(delen) B a |m] a
—  Laminaat = a O a
—  Plavuizen [m] m} ] =
- [m] a O ®
- [m] a [m| ®
(Voorzet) openhaard met toebehoren B a [m} a
Allesbrand [m] a O ®
Houtkachel a a m] =
[m] a O ®




Lijst van zaken

Designradiator{en)
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Radiatorafwerking

Overige, te weten:

— Spiegelwanden

—  Schilderij ophangsysteem

—  Inbouwkledingkast eerste verdieping
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Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw) | te weten:

~  Kookplaat

- (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- Stoomdouche (cabine) a a [m] =
- = a [m] [m}
- Wastafelmeubel = a [m] [m]
- Planchet a a [m] =
~  Tolletk a a [m] =
- Toilet = a [m] a
- Toiletrolhoud a a [m) [
- Toiletborstel(houder) a = o [m]
- a a [m] =
- a a [m] =
Sauna met toebehoren a m] [m] =
a a [m] =
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel

—  Magnetron

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

(Klok)thermostaat

Airconditioning

‘Warmwatervoorziening, te weten:

_ CV-installat

- Quooker

—  Boiler

- Geiser

rfolie etc.), te weten:
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Sanitairsauna

Toilet met de volgende toebehoren:

—  Toilet

— ol

—  Toiletborstel{houder)
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- Fontein
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Badkamer met de volgende toebeh

]

[m}

[m]

- Ligbad

- Jacuzzi'whirlpool

~  Douche (cabine/schemm)
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Lijst van zaken

Dveo=r Kadastrale kaart

Blijft Gaat Kan worden .
achtor mee  ovorgenomen ML Gemeente Lauwerecht, sectie C, nummer 5034
Beplanting = ] [m] m]
O O O = -
Verli '? L VAN Swincdansirag
Bullenverlichling = =] [m] [m] ¥
Tijd- of h b Id [m] [m] O = T
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Overig
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Algemene informatie

Indien u overeenstemming bereikt over de koopsom, opleverdatum en overige voorwaarden, wordt een koopakte
opgesteld waarin de gemaakte afspraken worden vastgeiegd.

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als beide partijen een
schriftelijke koopovereenkomst hebben ondertekend. Deze overeenkomst komt tot stand onder de opschortende
voorwaarde dat beide partijen deze overeenkomst ondertekenen. De koopovereenkomst wordt opgemaakt
volgens het standaard model koopovereenkomst door Wij Makelaardij of door de aangewezen notaris.

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper, komen partijen overeen dat koper verplicht
wordt een waarborgsom te storten ter grootte van 10% van de koopsom. Deze waarborgsom dient binnen 7
weken na het overeenkomen op de derdengeldrekening van de notaris te zijn bijgeschreven. In plaats van een
waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie doen stellen, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is en afgegeven door een erkende in Nederland gevestigde bankinstelling.

Alle baten, lasten en eventueel verschuldigde canons en dergelijke komen voor rekening van koper met ingang
van de datum van de feitelijke levering (transportdatum). De lopende baten, lasten en dergelijke, met
uitzondering van de onroerende zaak belasting wegens feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden
verrekend.

De notaris wordt betaald door koper, dus is het gebruikelijk dat koper de notaris kiest, tenzij vooraf anders is
overeengekomen.

Bij (ver)koop van een woning komen de kosten van de eigendomsoverdracht voor rekening van koper. Deze
eenmalige kosten bestaan onder andere uit de overdrachtsbelasting (2% van de koopsom) en de notariskosten
en worden bij de notariéle overdracht van de woning (ook genoemd levering of transport) verrekend.

In de meeste gevallen wordt door koper een hypotheek afgesloten. Hiervoor wordt 6 weken opgenomen in de
koopovereenkomst. De geldverstrekker verlangt dat er voor het aangekochte woonhuis een taxatierapport wordt
overlegd. Dit rapport wordt door een onafhankelijke (niet bij de transactie betrokken) makelaar gemaakt. Deze
makelaar zal hiervoor taxatiekosten in rekening brengen. Alle kosten voor de financiering zijn fiscaal aftrekbaar.

Vanaf de dag dat de woning feitelijk aan u wordt overgedragen (sleuteloverdracht, vindt meestal plaats op
dezelfde dag als het notariéle transport), draagt u ook het risico van de woning. U moet dus zelf op tijd zorgen
voor een opstalverzekering voor de woning.

Huiseigenaren hebben de mogelijkheid zelf een energieleverancier te kiezen voor gas en elektra. In verband
hiermee verzoeken leveranciers nieuwe bewoners zich uiterlijk 3 weken voor de transportdatum bij hen te
melden. Doet u dit niet dan bestaat de kans dat uw nutsvoorzieningen worden afgesloten en dat later de
aansluitkosten bij u in rekening worden gebracht.

Algemene informatie

In het burgerlijk wetboek is vastgesteld dat verkoper informatieplicht heeft en koper onderzoeksplicht. Het
onderzoeksplicht voor koper houdt onder meer in dat koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling van de
staat van het onderhoud en of het object de eigenschappen bezit die voldoen aan de bestemming die de koper
ervoor heeft.

Vanaf 1 november 2021 dient bij verkoop of verhuur van woningen een energielabel aanwezig te zijn. Met het
energielabel krijgt de nieuwe gebruiker van een gebouw vooraf inzicht in het energiegebruik van het gebouw.
Bij verkoop of verhuur is een definitief label verplicht op straffe van een boete van maximaal 435 euro.

Zo kort mogelijk voor het transport zullen wij met koper nog een inspectie van het pand uitvoeren, waarbij
tevens de meterstanden van gas, water en elektra zullen worden genoteerd op de daarvoor bestemde
mutatieformulieren van de nutsbedrijven. Deze formulieren moeten door beide partijen, koper en verkoper, voor
akkoord worden ondertekend.

De gegevens in deze brochure kunnen afwijken van de werkelijke situatie. Alle informatie is met zorg
samengesteld en betrokken uit ons inziens betrouwbare bronnen. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen
wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. De aangeboden informatie is geheel vrijblijvend.

De tarieven zijn een percentage van de waarde in het economisch verkeer van uw onroerende zaak:

Woningen Percentage

Eigenarenheffing 0,0827%

Niet woningen Percentage

Eigenarenheffing 0,3819%

Gebruikersheffing 0,2947%

¢ eigenaar per aansluiting per jaar € 290,72
« eenpersoonshuishouden per perceel per jaar € 297,96
« meerpersoonshuishouden per perceel per jaar € 403,08

(bron: www.bghu.nl)

Hoewel deze brochure zorgvuldig is opgemaakt, kunnen aan de vermelde gegevens geen rechten worden ontleend.



Wij zeggen wat wij doen
en wij doen wat wij zeggen

Neem gerust contact met ons op voor een kennismaking!

wiji Wwij

VERKOPEN KOPEN

VERHUREN TAXEREN

Antonius Matthaeuslaan 19
3515 AN Utrecht
030-2710004

info@wijmakelaardij.nl



