Benedenwoning met 3
slaapkamers en stadstuin op

5 minuten fietsen van de

www.wijmakelaardij.nl
info@wijmakelaardij.nl

bi n ne nstad ! telefoon 030 271 00 04

VBO@MAKELAAR

Adriaen Beyerkade 6
In Utrecht
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De woning

Welkom in deze ruime benedenwoning met een
woonoppervlakte van 70m2, 3 slaapkamers en
stadstuin. Verder heeft de woning veel bergruimte
door de inbouwkasten. De woning is gelegen in het
groene Tuinwijk, met 5 minuten fietsen sta je in het
centrum van Utrecht. De perfecte woning voor
starters!

Door de hoekligging heeft de woonkamer veel
lichtinval, daarnaast kan je een gezellig zitgedeelte
creéren met aansluitend de hoek opgestelde keuken
die voorzien is van alle gemakken. Met drie
slaapkamers biedt de woning veel mogelijkheden! In
de stadstuin op het zuidwesten kan je in de ochtend
en middag genieten van de zon, een kop koffie in de
ochtend of lunch met vrienden, het kan allemaal.

Zie jij jezelf hier al wonen? We laten de woning graag
aan je zien!

Woning in het

populaire Tuinwijk!

Tuinwijk
Tuinwijk wordt gezien als een van de meest

aantrekkelijke woonwijken van Utrecht. Het is een ruim
opgezette wijk met veel groenvoorziening.

Om de hoek vind je zoal een supermarkt, drogist, eetcafé
Guusjes, restaurant Badhuis en het Majoor
Bosshardtplantsoen (inclusief speeltuin en bibliotheek).
Ook het Griftpark ligt op loopafstand van de woning. Een
mooie combinatie van groen en levendigheid in de buurt
dus!

Met de fiets ben je in vijf minuten in het midden van het
Utrechtse oude stadscentrum. Daarnaast is de wijk goed

bereikbaar met het openbaar vervoer en is de aansluiting
op diverse snelwegen uitstekend.

]

Vraagprijs: € 450.000,- k.k.

Bijzonderheden

Bouwjaar
Woonoppervlakte

Bruto inhoud

Aantal kamers

Aantal slaapkamers
Verwarming & warm water

Energielabel
Isolatie
Oplevering
VVE

Bijdrage VVE
Elektra

MAKELAARDIJ




Entree
De entree van de woning heeft genoeg
ruimte voor een garderobe en geeft

toegang tot alle vertrekken. Direct naast
de deur vind je de meterkast.

Woonkamer
De woonkamer is net als de rest van de
woning voorzien van laminaat. Door de
grote raampartijen valt er veel natuurlijk
licht naar binnen. Je kan hier een fijne
zithoek creéren met daarnaast een
eetgedeelte.




Keuken
Wat een licht! De open keuken is voorzien
van een 4-pits inductieplaat met afzuigkap,

ingebouwde oven en koelkast-
vriescombinatie. De vele kastjes en
planken zorgen voor genoeg opbergruimte.

Woning met veel opbergruimte! In de
woonkamer vind je een trapkast en in
de hal kun je zowel boven de deurpost
van de badkamer als onder de trap
opgang naar de bovenburen extra
spullen kwijt.




MEETEN I
Deze slaapkamer aan de voorzijde van de
woning heeft een wastafelmeubel en een

inbouwkast, handig! Er is genoeg ruimte
voor een tweepersoonsbed en een grote
kledingkast.

Slaapkamer 2
Deze multifunctionele slaapkamer aan de voorkant
van de woning kan gebruikt worden als kinder- of
logeerkamer.




Slaapkamer 3
De perfecte werkkamer met ingebouwd

bureaublad met daarboven planken en een deur
naar de heerlijke tuin. In deze kamer vind je ook
de C.V. opstelling en de aansluiting voor de
wasmachine en droger.




Stadstuin <
In deze tuin op het zuidwesten kan je Badkamer
in de zomer lekker lunchen in de zon! De badkamer is voorzien van toilet

Er is genoeg ruimte om een gezellige (wandmodel), wastafelmeubel en
zithoek te creéren. e douchecabine met regendouche.
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Het gezellige Tuinwijk met leuke

horecagelegenheden zoals Het
Badhuis!
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Majoor Bosshardt Plantsoen
Om de hoek van de woning ligt het Majoor
Bosshardt Plantsoen, een wijds opgezet
park met ruimte voor potje voetbal of om
te picknicken. Er is ook een speeltuin.
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Lijst van zaken

Ingevuld door verkoper(s)

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.wv.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers [m] [m] (] =
Opt P lampen/di a a [m} =)
- Losse (hang)lampen ] ] [m] =
- a a [m} =)
- a a [m} =)
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
~  Achterkamer: bureauplank in nis met boekenplanken =
erboven. Opbergplank boven de deur.
- Hal: opbergplanken boven de badkamerdeur en tegen de =
trapopgang van de bovenb
R d el ing binnen, te weten:
- Gordijnrails O O [m] =
- Gordijnen O O [m] =
- Overgordijnen [m] [m] (] =
- \Vitrages [m] [m] [m] =
- Rolgordiinen o o o B
- L 1l a a a =
- Jaloezieén [m] [m] [m] =
- (Losse) horren/rolhorren [m] [m] [m] =
- a a a =
- a a [m} =)
Vioerdecoratie, te weten:
- Vlcerbedekking [m] [m] [m] =
- Parketvioer a a [m] =
- Houten vioer(delen) a a [m] =
~  Laminaat i) [m] (] (]
- Plavuizen a a [m] =
- a a [m} =)
- a a [m} =)
{Voorzet) openhaard met toebehoren [m] [m] [m] =
Allesbrander [m] [m] [m] =
Houtkachel [m] [m] [m] =
(Gas)kachels [m] [m] [m] =

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator{en) m] =] m] =
Radiatorafwerking [m] [m] [m] =
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O m} [m] =
- Schilderij ophangsysteem O m} [m] =
- a [m] [m] =
- a [m] [m] =
- a [m] [m] =
- a [m] [m] =
Keuken
Keukenblok (met b k ) = [m] [m] [m]
Keuken (inbouw)apr te weten:
- Kookplaat = [m] [m] [m}
- (Gas)fornuis ] a [m] =
- Afzuigkap = [m] [m] [m}
- Magnetron a [m] [m] =)
- Oven a [m] [m] =
- Combi bimagnetron = [m] [m] [m]
- Koelkast [m] [m] [m] =
- Vriezer O m} [m] =
- Koel-vriescombinatie = m] [m] [m]
~  \aatwasser i) [m] (] (]
- Quooker a [m] [m] =
- Koffiezetapparaat a [m] [m] =)
- a [m] [m] =
- a [m] [m] =
Keul ires, te weten:
- a a a =
- a [m] [m] =
- a o [m] =
- a o [m] =
- a [m] [m] =
- a o [m] =
- a o [m] =
- a o [m] =
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet [m] [m] [m] =
- Toiletrolhouder [m] [m] [m] =
- Toiletborstel{houder) [m] [m] [m] =
- Fontein m] (] ] i)
- a [m] [m] =




Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
- a [m] [m] =
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad a [m] [m] ]
- Jacuzzilwhirlpool [m] a m] =
- Douche (cabine/scherm) = (] ] m}
- Stoomdouche (cabine) a m] [m] =
- Wastafel = m| [m] [m]
- Wastafelmeubel = m] [m] [m]
- Planchet a [m] [m] =
~  Toiletkast [m] [m] [m] =
- Tollet = ] O a
- Toiletrolhouder = [m] [m] [m]
= Toiletborstel(houder) [m] =] m] ®
- o a [m] =
- o a [m] =
Sauna met toebehoren (] [m] () =
a [m] [m] =
Exterisur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne m] O [m] =
Brievenbus = [m] () [m]
Kluis a [m] [m] =
(Voordeur)bel ® o o o
Alarminstallatie (] [m] () =
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie = [m] () [m]
Rookmelders = O [m] m]
(Klok)thermostaat = o o o
Airconditioning m] O [m] =
Warmwatervoorziening, te weten:
- CW-installatie = m} o [m]
- Bailer a [m] [m] =
- Geiser [m] [m] [m] =
- a [m] [m] =
- a o [m] =
- a o [m] =
Screens [m] =] m] ®
Rolluiken =] =] m] =
Zonwering buiten m] O [m] =
- a [m] [m] =
- a [m] [m] =
- a [m] [m] =
orzieningen (voor jiatorfolie etc.), te weten:
~  Radiatorfolie woonkamer = [m] [m] O

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.wv.t
- O O [m] =
Telefo luiting/i luiting = O [m] [m]
Veiligheidsschakel naat [ [ o =
Waterslot wasautomaat =] =] [m] =
Zonnepanelen =] =] 0 =
Oplaadpunt elektrische auto =] =] [m] =
a a [m} =
a a [m] =2
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = =] 0 0
Beplanting a a a =
[m] [m]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O [m] =
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder =] =] 0 =
a a O =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O [m] =
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging [m] [m] () =
(Broei)kas a a [m] =2
O O [m] =
a a a =
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek = ] m] u]
- Vlaggenmast(houder) m} m} ] =
- O O [m] =
- O O [m] =
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O = [m] [m]
Boiler [m] = ] ]
Zonnepanelen =] = [m] [m]
- [m} = [m} [m}
- [m] = ] ]
- O = [m] [m]
- a = a a

Bijlage(n) over te nemen contracten:




Kadastrale kaart
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Notities Notities



Algemene informatie

Indien u overeenstemming bereikt over de koopsom, opleverdatum en overige voorwaarden, wordt een koopakte
opgesteld waarin de gemaakte afspraken worden vastgelegd.

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als beide partijen een
schriftelijke koopovereenkomst hebben ondertekend. Deze overeenkomst komt tot stand onder de opschortende
voorwaarde dat beide partijen deze overeenkomst ondertekenen. De koopovereenkomst wordt opgemaakt
volgens het standaard model koopovereenkomst door Wij Makelaardij of door de aangewezen notaris.

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper, komen partijen overeen dat koper verplicht
wordt een waarborgsom te storten ter grootte van 10% van de koopsom. Deze waarborgsom dient binnen 7
weken na het overeenkomen op de derdengeldrekening van de notaris te zijn bijgeschreven. In plaats van een
waarborgsom kan koper ook een schriftelijke bankgarantie doen stellen, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is en afgegeven door een erkende in Nederland gevestigde bankinstelling.

Alle baten, lasten en eventueel verschuldigde canons en dergelijke komen voor rekening van koper met ingang
van de datum van de feitelijke levering (transportdatum). De lopende baten, lasten en dergelijke, met
uitzondering van de onroerende zaak belasting wegens feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden
verrekend.

De notaris wordt betaald door koper, dus is het gebruikelijk dat koper de notaris kiest, tenzij vooraf anders is
overeengekomen.

Bij (ver)koop van een woning komen de kosten van de eigendomsoverdracht voor rekening van koper. Deze
eenmalige kosten bestaan onder andere uit de overdrachtsbelasting (2% van de koopsom) en de notariskosten
en worden bij de notariéle overdracht van de woning (ook genoemd levering of transport) verrekend.

In de meeste gevallen wordt door koper een hypotheek afgesloten. Hiervoor wordt 6 weken opgenomen in de
koopovereenkomst. De geldverstrekker verlangt dat er voor het aangekochte woonhuis een taxatierapport wordt
overlegd. Dit rapport wordt door een onafhankelijke (niet bij de transactie betrokken) makelaar gemaakt. Deze
makelaar zal hiervoor taxatiekosten in rekening brengen. Alle kosten voor de financiering zijn fiscaal aftrekbaar.

Vanaf de dag dat de woning feitelijk aan u wordt overgedragen (sleuteloverdracht, vindt meestal plaats op
dezelfde dag als het notariéle transport), draagt u ook het risico van de woning. U moet dus zelf op tijd zorgen
voor een opstalverzekering voor de woning.

Huiseigenaren hebben de mogelijkheid zelf een energieleverancier te kiezen voor gas en elektra. In verband
hiermee verzoeken leveranciers nieuwe bewoners zich uiterlijk 3 weken voor de transportdatum bij hen te
melden. Doet u dit niet dan bestaat de kans dat uw nutsvoorzieningen worden afgesloten en dat later de
aansluitkosten bij u in rekening worden gebracht.

Algemene informatie

In het burgerlijk wetboek is vastgesteld dat verkoper informatieplicht heeft en koper onderzoeksplicht. Het
onderzoeksplicht voor koper houdt onder meer in dat koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling van de
staat van het onderhoud en of het object de eigenschappen bezit die voldoen aan de bestemming die de koper
ervoor heeft.

Vanaf 1 november 2021 dient bij verkoop of verhuur van woningen een energielabel aanwezig te zijn. Met het
energielabel krijgt de nieuwe gebruiker van een gebouw vooraf inzicht in het energiegebruik van het gebouw.
Bij verkoop of verhuur is een definitief label verplicht op straffe van een boete van maximaal 435 euro.

Zo kort mogelijk voor het transport zullen wij met koper nog een inspectie van het pand uitvoeren, waarbij
tevens de meterstanden van gas, water en elektra zullen worden genoteerd op de daarvoor bestemde
mutatieformulieren van de nutsbedrijven. Deze formulieren moeten door beide partijen, koper en verkoper, voor
akkoord worden ondertekend.

De gegevens in deze brochure kunnen afwijken van de werkelijke situatie. Alle informatie is met zorg
samengesteld en betrokken uit ons inziens betrouwbare bronnen. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen
wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. De aangeboden informatie is geheel vrijblijvend.

De tarieven zijn een percentage van de waarde in het economisch verkeer van uw onroerende zaak:

Woningen Percentage

Eigenarenheffing 0,08440%

Niet woningen Percentage

Eigenarenheffing 0,45160%

Gebruikersheffing 0,36470%

« eigenaar per aansluiting per jaar € 245,77
¢ eenpersoonshuishouden per perceel per jaar € 313,00
¢ meerpersoonshuishouden per perceel per jaar € 442,20

(bron: www.bghu.nl)

Hoewel deze brochure zorgvuldig is opgemaakt, kunnen aan de vermelde gegevens geen rechten worden ontleend.



VERKOPEN

wij

VERHUREN TAXEREN

Antonius Matthaeuslaan 19
3515 AN Utrecht
030-2710004

info@wijmakelaardij.nl

Wij zeggen wat wij doen
en wij doen wat wij zeggen

Neem gerust contact met ons op voor een kennismaking!



